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Respetado senor Cabal, cordial saludo.

En respuesta a su comunicacion radicada ante esta Curaduria Urbana 4 con referencia 18-
4-0020, en la cual nos solicita concepto de norma para el predio de la referencia, nos
permitimos informarle lo siguiente:

. ANTECEDENTES.

Mediante Decreto 113 de marzo 30 de 2011, el Alcalde Mayor de Bogotd de la época,
adopto el Plan Parcial denominado “CAMPO VERDE", ubicado en la Localidad de Bosa.,

Con base en la reglamentaciéon contenida en el citado Decreto, la entonces Curadora
Urbana 3 de Bogotd, Arg. Adriana Lépez Moncayo, mediante Resolucion No. RES 11-3-
1108 de diciembre 7 de 2011, aprobd el proyecto urbanistico del desarrollo denominado
CAMPO VERDE, establecio sus normas urbanisticas y arquitecténicas, concedid Licencia
de Urbanizacion para la ETAPA 1, y fijd las obligaciones a cargo del titular y del
urbanizador responsable de la citada Etapa 1, adoptando para tal efec‘ro los planos
urbanisticos Nos. CU3-B630/4-00 al CU3-B430/4-05.

Il. DE LA'APLICACION DE LAS NORMAS VIGENTES.

El Decreto 190 de junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2.000 y 469 de 2003", establece en su articulo
478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanismo y Construccién en sus
diferentes modalidades, serdn framitadas y resueltas con fundamento en las normas
vigentes en el momento de su radicacion, tal y como lo establece el paragrafo primero
del arficulo 2.2.6.1.2.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Por lo anterior, las normas vigentes que rigen para el predio en cuestion corresponden a
las contenidas en el Decreto 113 de marzo 30 de 2011, mediante el cual se adoptd el
Plan Parcial “Campo Verde" y la Resolucién No. RES 11-3-1108 de diciembre 7 de 2011.
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El Plan Parcial “Campo Verde" estd conformado una Unica Unidad de Actuacion y
Gestién compuesta por 6 Etapas, situando el lote objeto de estudio en la Etapa 2yse
encuentra destinado a zona de Equipamiento Comunal CE 1, con un drea de 3.923,93
M2, la cual corresponde a una zona de cesion gratuita al Distrito Capital.

De acuerdo con la informacién contenida en la Certificacion Catastral, el Distrito Capital
es el titular del predio, y es quien en cabeza del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico - DADEP, quien deberd adelantar el trémite de Licencia
Urbanistica. :

Para adelantar el tramite de Licencia de Construccién se debe contar con Licencia de
Urbanizacién para la Etapa 2.

1. Normas generales aplicables a las cesiones publicas destinadas a equipamiento
comunal.
El Pardgrafo del Articulo 23 del Decreto 113 de marzo 30 de 2011, determina que la
ocupacion de las zonas de cesién destinadas a eguipamiento comunal pUblico
deberan “cumplir con las disposiciones contenidas en los numerales 1 y 3 del articulo
262 del Decreto Distrital 190 de 2004, o la norma que lo modifique, complemente o
sustituya en materia de usos, indices de ocupacion, indices de construccion y
volumetria"”. Estos son:
De ofra parte, los Paragrafos 2 y 3 del citado Articulo 23, precisan:

“...Pardgrafo 2. Los suelos para equipamientos comunales, estdn previstos en
el disefio urbanistico, como dreas con destinacion para nicleoc de apoyo
pedagdgico, lo que los cataloga como equipamientos educativos de
escala zonal. Para el manejo de las zonas destinadas a equipamiento
comunal publico deberd .cumplirse lo ordenado por el Plan Maestro
comrespondiente al uso que se formule (Subrayado y negrilla fuera de fexto).

Pardgrafo 3.En caso que los equipamienfos comunales previstos sean
tratados como un globo de tereno y en consecuencia por drea y
destinacién, su escala cambie de zonal a urbana, se deberd adelantar el
correspondienfe Plan de Implantacién ante la Secretaria Distrital de
Planeacion..".

1.1  Usos: Equipamiento educativo de escala zonal.

1.2. indices de Ocupacién y construccién. Las edificaciones que se adelanten en
las dreas destinadas para equipamiento comunal publico deberdn cumplir
con los siguientes indices: Lome
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indice de ocupacién: 0.5
Indice de construccidn: 1.4

1.3. Normas de volumetria. Los elementos de volumetria, tales como aislamientos,
retrocesos, empates, voladizos y patios de las edificaciones que haran parte
del equipamiento comunal publico, se regirdn por las disposiciones contenidas
en el respectivo Plan Parcial y las disposiciones volumétricas corresponden a
la establecidas en el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004, asi:

a. Altura permitida:

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote Unico que conforma el
desarrollo urbanistico, la altura serd la resultante de la correcta aplicacion
de los indices de ocupacién y construccidn y de las dimensiones de los
aislamientos contemplados en la presente Resolucion.

b. Manejo de alturas
e Altura libre entfre placas de piso: Minimo 2,20 metros.

e La dlfura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no
puede sobrepasar 3,80 metros. Los pisos que superen esta altura se
contabilizardn como dos (2) pisos o mds, uno por cada tres (3,00) metros
o fracciodn superior a 1,50 metros.

e Elpiso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de manicbra
y circulacion de vehiculos, con un minimo de un 60% de su drea con
esta destinacion, asi como a instalaciones mecdnicas, puntos fijos y
equipamiento comunal privado, se considerard como no habitable y
no se contabilizard como piso dentro de la altura permitida.

e Cuadlquier espacio habitable destinado a uso dotacional se
contabilizard como piso.

c. Sotanos y semisétanos.
El Articulo 9° de |la Resclucién No. RES 11-3-1108 de 2011 precisa:

“...El Paragrafo 3 del articulo 50 del Decreto 113 de 2011,
defermina gue “De conformidad con la concertacién ambiental
enfre la Secretaria Distrital de Planeaciéon y la Corporacion
Autonoma Regional CAR (...) “El Distrito y el promotor del Plan
Parcial se comprometen a NO consfruir séfanos ni semisdtanos y
a emplear los sistemas constfructivos expuestos en los conceptos ==
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de la DPAE y estudios técnicos de suelos referenciados, que
garanticen la estabilidad y no riesgo de las construcciones
futuras, de forma que se prevengan afectaciones futuras por

(ER 1]

aumento de nivel fredtico de la zona..”™".

d. Rampas y escaleras.

« En proyectos con antejardin: No se permiten en el drea del antejardin
exigido.

« En proyectos sin antejardin: El inicio de las rampas debe retrocederse
un (1.0 mi) mefro como minimo, respecto del paramento de
construccion.

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales
sobre acceso de personas con movilidad reducida y/o limitaciones
fisicas se pueden desarrollar en el drea de antejardin, cumpliendo con
las condiciones normativas establecidas en las normas vigentes.

e. Aislamientos.

Entre edificaciones y confra predios vecinos se definen con base en la
altura y uso propuesto, de acuerdo con la siguiente fabla:

AISLAMIENTOS
NUMERO
Usos = MINIMOS
ENTRE CONTRA PREDIOS
PISOS EDIFICACIONES VECINOS
(EN METROS) (EN METROS)
)] 5,00 3,00
Dotacionales de escala 3 e 200
el 6 av 9,00 5,00
8 o mds 1/2 de la altura 1/3 de la altura

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las
siguientes reglas: ==
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1. Para efectos del cdlculo de la dimensién del aislamiento, cuando Ia
altura de cada piso sea mayor de tres (3) metros, se asumen tres (3)
metros de altura por cada piso.

2. Enfre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd’ el
promedio de las exigencias de cada una.

_ f. Voladizos.

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre
antejardines con las siguientes dimensiones maximas:

LOCALIZACION DIMENSION MAXIMA
Sobre vias mayores a 10 hasta 15 metros 0.80 metros
Sobre vias mayores a 15 y Hosm 22 metros 1.00 metros

g. Antejardines y retrocesos.
a) Antejardines.
Se exigen sobre las vias locales vehiculares, a nivel del terreno, de

acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes dimensiones
minimas, en metros:

PISOS _ ANTEJARDIN
NUMERO DE FPISOS MINIMO (m)
1 a3 3,00
AN a5 4,00
Dotacionales de escala & @ 5,00
zonal.
8al7 7.00
18 o mds 10,00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 dei
Decreto 120 de 2004 (Compilacion del POT) el articulo 29 del

Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones: ==
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e No se permite el estacionamienfo de vehiculos en el antejardin.
o Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

e Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas,
los anfejardines se contabilizaran sobre cada una de ellas,
excepto en proyectos gue prevean plataforma continua, en
cuyo caso el antejardin se determinara en funcién de la altura
de la plataforma; no obstante, las edificaciones que emerjan de
la plataforma deberan refrocederse en und dimension
equivalente al antejardin exigido para cada una de ellas.

1.4. Cerramientos.

los cerramientos de caracter definitivo se regulan  por las siguientes
disposiciones:

e Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso dotacionadl,
el cual se hard con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta
1.20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre
un zoécalo de hasta 0,40 metros.

e No se permite cerrar las zonas de cesion al Distrito Capital nilas vias publicas.

1.5. Estacionamientos: Segun mapa 29 del Decrefo 190 de 2004, se encuentra en
sector de demanda D - Baja, con la siguiente exigencia de parqueos:

ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS
CLASE

PRIVADOS VISITANTES

Educativo de escala 1% 250 m?2 1 x 400 m2
Zonal |

Las cuotas de estacionamientos sefialadas se aplicardn sobre las dareas netas
construidas, una vez descontadas las areas que no generan estacionamientos,
a saber: drea de instalaciones, subcentrales, puntos fijos (caja de escaleras y
ascensores) y el area de circulacion gue no exceda en una vez la de estos
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puntos, la estructura, los muros de fachada, los distintos espacios que componen
el equipamiento comunal privado, y la propia drea de estacionamientos. Una
vez descontadas dichas dreas se obtendrdn LAS AREAS GENERADORAS DE
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE VISITANTES, en todas las escalas, y para

todas las zonas de demanda, salvo que se senale una unidad de medida
diferente.

Las dreas generadoras de estacionamientos privados para el uso dotacional se
contabilizardn sobre las dreas administrativas.

Las areas generadoras de estacionamientos de visitantes para el uso dotacional
se contabilizardn sobre las dreas que resultan de descontar las areas
administrativas del drea total generadora de estacionamientos. En los
establecimientos Educativos de escalas zonal se contabilizaran sobre las dreas
destinadas a la prestacién del servicio bdasico al publico, propio de cada uso,
tales como las aulas de clase en el Educdtivo, los salones comunales, en el de
Bienestar Social, las salas de lectura y las dreas de exposiciones en el Cultural,
excluidos los espacios de servicios complementarios. En los establecimientos
educativos de escalas zonal vy vecinal se excluiran los laboratorios, gimnasios,
auditorios, oratorios, bafios, cocinas y comedores. '

Por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un cupo
para el estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran dentro del drea
privada garantizando condiciones de seguridad.

Por cada 30 cupos privados exigidos en cualquier uso, se deberd plantear un
(1) cupo para discapacitados con dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M.
libres

Minimo el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitantes se debe
plantear para discapacitados con dimensiones minimas de 4,50 M por 3,80 M.
liores con un minimo de un (1) cupo. (Decreto 1538 de 2005, articulo 11). Estos
Cupos deberdn localizarse préximos a las dreas de acceso.

2. Normas de accesibilidad al espacio publico, y a los edificios, de las persondas con
movilidad reducida.

El tratamiento de los accesos localizados sobre las vias de uso publico se hard como
Zona dura integrada con el andén, manteniendo su continuidad en fratamiento,
superficie y funcionalidad, garantizando el desplazamiento de las personas con
limitacion, de acuerdo con lo sefalado en el paragrafo 2° del articulo 264 del Decreto
Distrital 190 de 2004, en el Decreto Nacional 1538 de 2005, la Ley 361 de 1997, "Por la
cual se establecen los mecanismos de integracion social de las personas con 3
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limitacion”, y la Ley 1618 de 2013 “Por la cual se establecen disposiciones para
garantizar el pleno gjercicio de los derechos de las personas con discapacidad”,
particularmente en lo senalado en su articulo 14 y en el Decreto 1801 de septiembre
9 de 2015; estas zonas deben permanecer libres de cerramientos, obstaculos y
consfrucciones

3. Normas generales para el espacio publico.

El espacio publico contemplado en el area destinada a equipamiento comunal
publico, objeto de la presente consulta, se sujetara en lo pertinente para su disefio,
a las disposiciones previstas en la Cartilla del Espacio Publico, la Cartilla de andenes
(Decreto Distrital 561 de 2015 y 219 de 2016) y la Cartila de mobiliario urbano
(Decreto 603 de 2007) y demads normas que las modifiqguen o complementen.

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: Los andenes y espacios publicos de
circulacién peatonal objeto del proceso de urbanizaciéon se sujetardn a las
siguientes reglas en lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros:

e Deberdn ser construidos segun la “Cartillas de Andenes”

o Deben ser continuos en nivel y en ellos s& delimitard claramente la zona para
transito peatonal, sin escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando
soluciones para el fransito de minusvdlidos, de conformidad con las normas
vigentes.

« Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aln en condiciones de
humedad de la superficie) y resistentes a la abrasion.

e No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano.

e lLas superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejilas, cajas de
contadores de agua y ofros elementos similares de proteccion, no podrdn
sobresalir mas de 6 mm y no deberdn quedar en desnivel negativo.

o Los accesos vehiculares al predio en ningUn caso implicaran cambio en el nivel
del andén o espacio publico de circulacion peatonal.

La infervencion del espacio publico de propiedad del Disfrito Capital, requerira
licencia de intervencién y ocupacion de espacio publico expedida por la Secretaria
Distrital de Planeacion Distrital, Direccion del Taller del Espacio Publico.

=
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4. Otras normas

e Sismo resistencia: Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-
10, Ley 400 de 1997 (modificada por la Ley 1229 de 2008, Ley 1797 de 20146 y el
Decreto 019 de 2012), Decreto 926 marzo 19 de 2010, Decreto 2525 de julio 13 de
2010, Decreto 092 de enero 17 de 2011 . Decreto 340 de febrero 13 de 2012, Decreto
945 de 2017, sus decretos reglamentarios y las demds normas que los modifiquen o
complementen.

* Microzonificacién sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

* Buzones e hidrantes: Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente
NSR-10 y Ley 400 de 1997.

* Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema  de
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil impieza, dotado de un
sistema de ventilacién, suministro de agua, drengje y prevencion contra incendios,
de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital y nacional, y
las caracteristicas que determine la enfidad encargada de la administracién del
aseo de la ciudad. Decretos 261 de 2010 y 2981 de 2013 y Acuerdo 20 de 1995.

¢ Tanque de Almacenamiento de Agua: El Reglamentio de Agua Potable Yy
Saneamiento Bdsico RAS-2000 reglamentado porla Ley 142 de 1994, por el Decreto
1077 de 2015 y las normas de la EAAB NS-028 y NS-062, y por el Reglamento de
Constfrucciones Sismoresistentes NSR-10, capitulo C.23 — Tanques y estructuras de
ingenieria ambiental de concreto.

e Cédigo de la Construccién, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea
contrario a las normas técnicas vigentes.

» Previsiones contra ruido: Resolucion N° 1198 de Septiembre 23 de 1998 y Decreto
765 de 1999 del D.A.M.A, actual Secretaria Distrital de Ambiente.

* Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El diseno y construccién de
las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como
los de los ofros servicios pUblicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos,
gas y basuras) son de responsabilidad del constructor, por lo tanto deberda
garantizar en su predio la eficiente prestacion interna de estos servicios y cumplir
con lo establecido en los Titulos J y K de la norma reglamentaria NSR-10 de la Ley
400/97, y demds normas modificatorias o complementarics. : =
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e Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién: Resolucion
No.1115 de 2012 modificada parcialmente por la Resolucion No. 932 de 2015 y el
Articulo 85 de Acuerdo 079 de 2003 (Codigo de Policia del Distrito Capital) y demds
normas referidas a deberes y comportamientos pard la convivencia ciudadana.

o Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio PUblico de Bogotéd D.C.: Resolucion IDU
N° 113583 de diciembre 26 de 2014, vy las normas que la complemente y/o
modifiguen.

o Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de agosto
30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo complementen
y/o modifiquen. Normas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de
servidumbre, que deben fenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los
Curadores Urbanos en la aprobacion de proyectos que se disenen en zonas donde
establezcan redes de energia de alta, mediay bdja tension.

« Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado PUblico — RETILAP. Resoluciones
Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de septiembre 1 de 2010, 18 2544 de
diciembre de 2010, 18 0173 de febrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012,
9 0980 de noviembre 15 de 2013y 40122 de febrero 8 de 2016.

e Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decrefo 190 de 2004
(Compilacién del P.O.T.).

« Estacionamientos y condiciones de disefio, Decreto 1108 de 2000.
o Normas aplicables al espacio publico: Decretos 190 de 2004, Decreto 215 de 2005
y Decreto 561 de 2015 y 21 9de 2016 “Cartilla de Andenes".
5. Remisién a otras normas comunes reglamentarias.

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente, se deben
tener en cuenta las siguientes normas generales:

o Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decrefo 190 de 2004 y aquellos
que lo modifiguen o complementen. '

o Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segun

Asignacion del Tratamiento de Desarollo Decreto 327 de 2004, con las
complementaciones por el Decrefo 190 de 2004. :
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e Decreto 1203 de julio 12 de 2017, por medio del cual se modifica parcialmente el
Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio
y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, tradmite y
expedicion de las licencias urbanisticas y la funcién publica que desempenan los
curadores urbanos y se dictan otras disposiciones.

El presente concepto se expide de conformidad con lo establecido en el articulo 28 del
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

£ X

e ———!
Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
CURADORA URBANA 4 BOGOTA, D.C,

ing. Luz Dary Roncdncio Torfes
Coordinado Urbanismo
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