_ Curad

Ar'.q.
REFERENCIA: 16-4-0114
RESOLUCION N° RES 'RES16-4- 0477  recHa 25 ABR 20

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizaciéon enla
modalidad de Desarollo, para el desarrolio urbanisiico dotacional denominado
EL REDENTOR, proyectado en los predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual)
y KR 51 58 20 SUR {Actual), objeto del Plan de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El
Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

LA CURADORA URBANA 4 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

Fn uso de sus facultades legales, en especial las que confiere Ids Leyes 388 de 1997 y 810
de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015 y 2218 de 2015, ef Decreto Distrital 415 de
octubre 146 de 20158, v

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion No. 1035 de septiembre 11 de 2013, la Secretaria Distrital de
Planeacion, adoptd el Plan de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “Bl Redentor”
ubicado en la Dg 58 Sur No 28-19 / Tv 30 No 57-50 Sur de Bogotd.

Que la Arquitecta CAROLINA BERNAL SALGADO apoderada del INSTITUTO COLOMBIANO
DE BIENESTAR FAMILIAR, propietario de los predios identificados con nomenclatura urbana
DG 58 SUR 29 18 [Actual) DG 58 SUR 28 19 {Anterior) y KR 51 58 20 SUR {Actual) TV 30 57 50 SUR
{Anterior), solicité mediante referencia 16-4-0114 de febrero 1 de 2016, la aprobacién del
Proyecio Urbanistico y licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para el
desarrolio urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR proyectado en los predios antes
citados, de conformidad con las normas urbanisticas y arquitecténicas establecidas en las
Resolucidon No. 1035 de septiembre 11 de 2013. ‘

GQue el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compilary las disposiciones
contenidas en los Decretos Dishitales 619 de 2000 y 469 de 2003", establece en su arficulo
478, numercl 1, gue las solicitudes de licencias de Urbanismo y Construcciéon en sus
diferentes modalidades, serdn tramitadas y resueltas con fundamento en las normas
~ vigentes en el momento de su radicacién, taly como lo establece el paragrafo del articulo
2.2.6.1.2,1.2 del Decreto 1077 de 2015.
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RESOLUCION N° RES F’&;ES 16-4-0477 FECO 25 ABR 2616

Porla cual se aprueba el Proyecio Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrolle, para el desarollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, provectado en lfos
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) v KR 51 58 20 SUR (Actudl), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
cbligaciones urbanfsticas y compromisos a carge del fitular de la licencia v del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjueldito,

Que el predio objeto de la solicitud de Licenciq, se encuentrg iocalizado en la Unidad de
Planeamiento Zonal 42 {UPZ 42), denominada Venecia, reglamentada por el Decreto 459
de 2010, en el Sector Normativo 5, en Area de Actividad Dotacional, Zona de)Servicios
Urbanos Basicos, con asignacion de Tratamiento de Consolidacién modalidad de Sectores
Urbanos Especiales,

Qe de acuerdo con el concepto técnico del 17 de diciembre de 2012 de la Direccién de
Planes Parciales de Ia Secretaria Distrital de Planeacién que hace parte integral de la
Resolucién No. 1035 de septiembre 11 de 2013, se informé que a los predios les aplica el
Tratamiento de Consolidacion modalidad de Sectores Urbanos Especiales conforme a lo
establecido en al articulo 344 del Plan de Ordenamiento Territorial y el articulo 10 del Plan
Maestro de Equipamientos de Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia, pero que debido
a gue no han surtido un proceso de urbanizacion, dentro del Plan de Regularizacion v
Maneijo se debe considerar el cumplimierito de las obligaciones urbanisticas establecidas
en el POT y en sus decratos reglamentarios.

Que los predios objeto de la solicitud de Licencia, cuentan cen planos topograficos con
codigos de secior Nos. 0024131701 y 0024131703, incorporados por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital mediante oficios Nos. 2015EE4990 y 2015EE4988 de marzo 2 de
2015, respectivamente.

Que los planos que contienen el Proyecio Urbanistico del desarrollo dotacional
denominado EL REDENTOR, se encontraron aceptables por esta Curaduria Urbana, por
cuanto mantiene los linderos, la paramentacidn, coordenadas vy el frazado de la malla vial
local, definidos en los planos topogrdficos incorporados por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital y cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas
en el Decreto Distrital 190 de 2004 {Compilacion det POT}, sus decretos reglamentarios y 1o
Resolucion No. 1035 de septiembre 11 de 2013,

Que segun los plancs Nos. 3y 4 del Decreto 190 de 2004 {compilacién del POT), el terrenc en
el cudl se adelantard el desarrollo dotacional denominado EL REDENTOR, se encuenfra
locdlizado en zona de riesgo por inundacién baja y no se localiza en zona de riesgo por
fendmenos de remocién en masa.
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Poria cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licefcia de Urbanizacion en la modadalidad
de Desarrollo, para el desarolle urbanistico dotacionai denominado EL REDENTOR, proyectado en ios
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actual}, objetc del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “El Redenior", se establecen sus normas, v se fijon las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de la licencia y. del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelifo.

Que de acuerdo con lo previsto en el Decrefo 138 del 23 de abril de 2015, "por el cual se
reglamenta el arficulo 66 del Acuerdo 489 de 2012 para asegurar el cumplimiento del
Programa de Vivienda y Hdbitat Humaonos del Pian de Desarrollo Econdémico, Social,
Ambiental y de Obras Publicas de Bogofa, D. C. 2012-2016, y se adoptan ofras
disposiciones", los predios sujetos a Tratamiento de Desarollo deberdn destinar un
porcentaje del 20% del drea vutil para vivienda de interés prioritario; sin embargo, €l
paragrafo del articulo 1 del mencionado Decreto, establece que: "se exceptfia de la
exigencia de destinacion de suelo a vivienda de interés prioritario (VIP} los predios para los
cudles se soliciten licencias urbanisticas para Usos exclusivamente dotacionales ©
indusfriales.” ’

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004,
reglamentario del Tratamiento de Desarrollo, los proyectos dotaciondles que sean objeto
del proceso de urbanizacion debe prever, con destino o la conformacion de los sisiemas
generales, las Greas de cesion publica para parques. correspondientes, como minimo, al
8% del drea neta urbanizable.

Que de acuerdo con lo anterior, el interesado plantec en el Proyecto Urbanisiico dejar un
globo de terreno de 11.842,19 m2 en el suelo correspondiente al 8.248%, conforme a la
localizacién del plano indicativo 1/1 “Locdlizacion, Propuesia y Distribucion de Areas
Generales” el cual hace parte del Plan de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa "E
Redentor".

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2.2.6.1.2.1.8,
numeral 3 del Decreto 1077 de 2015, los inferesados presentaron copia de los cerlificados
de las empresas de servicios pUblicos sobre disponibilidad definida para la prestacion de
los mismos y sus condiciones.

Que para efectos de la expedicion de la licencia, el Articulo 11 del Decreto Nacional 2218
de 2015 establece la obligacién de acreditar el pago de la plusvalia previomente a la
expedicién de la licencia comespondiente, si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud
se encontrarain) afeciado(s} por ese béneficio.

Que el Articulo 11° de la Resolucion No. 1035 de sepfiembre 11 de 2013, determiné que el

drea objeto de Plan de Regularizacion y Manejo, del cual hace parte el presente proyecto
urbanistico, "no se constifuyen hechos generadores de participacion de plusvalia”. .
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Poria cual se aprueba el Proyecto Urbanistico vy se concede Licencia de Urbanizacidn en la medalidad
de Desarrolto, para el desarollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado enlos
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 2918 {Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actudl), objeio del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
obfigaciones urbanisticas y compromisos o cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alealdia Local de Tunjuelito.

Que dando cumiplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrefo 1077 de
2015, parg el desarrolio en referencia, esta Curaduria comunicd al vecine colindante del
predio objeto de solicitud de licencia, mediante comunicaciones de fecha 31 de marzo de
2016, cuya propiedad no es del solicitante de la licencia, no presentdndose hasta la fecha
de expedicion del presente Acto Administrativo, pronunciamienio alguno. Adicionalmente,
se comunicd a terceros la iniciacién del irdmite mediante publicacién en el diario El Nuevo
Siglo el 4 de abiil de 2016.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 20135, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tradmite administrativo
con referencia 16-4-0114, los inferesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible
desde la via publica, aportando registro fotogréfico de la misma el 1 de febrero de 2014, y
el 4 de febrero de 2016, no presentdndose hasta la fecha de expedicion del presente Acto
Adrministrativo, pronunciomiento de algin tercero al respecio.

Que la presente solicitud de aprobacion de Provecto Urbanistico y Licencia de
Urbanizacion para el desarrollo dotacional denominado EL REDENTOR, ha sido tramitada de
conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 v los Decretos
Nacionales 1077 y 2218 de 2015.

Qe respecio al estudio juridico redlizado a la documentacidn que soporta fa solicitud
radicada, la Oficing Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente ia encontrd en debida
forma, considerando procedente la soficitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico v la
expedicion de la Licencia de Urbanizacion, para el desarrollo dotacional denominado EL
REDENTOR.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana-para la asignacion
de la numeracion que distinguird los planos gue contiene el Proyecto Urbanistico del
desarrollo dotacional denominado EL REDENTOR, objeto de aprobacién mediante la
presente Resolucidn, la Secretaifa Distrital de Planeacién mediante comreos electronicos de
fecha 30 de marzo vy é de abril de 2016 le asignd a dichos planos los nimeros CU4 TU24/4-
00, CU4 TU24/4-01 y CU4 TU24/4-02.
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RESOLUCION N° RES !‘*RES 16-4-0477 FECHA 25 RBR 2015

Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarroilo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actugl), objeto del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicaiiva “El Redentor”, se establecen sus normas, y sé filan las
obligaciones urbanisticas y compromiscs a cargo del fitular de la licencia y del wbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito. -

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 4 de Bogotd, D.C., Arg. ADRIANA LOPEZ
MONCAYO, -

RESUELVE:

ARTiCULO 1*  APROBACION PROYECTO URBANISTICO.

Aprobar el Proyecto Urbanistico del desarollo dotacional denominado EL
REDENTOR, a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana DG 58
SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), cuyos linderos y drea esian
conienidos en los planos topogrdficos con codigo de secior Nos.
0024131701 y 0024131703, proyecio gue se encuentra conienido en el
plano urbanistico radicado por el interesado mediante referencia 16-4-
0114, el cual se adopta mediante la presenie Resolucion en el articulo
siguiente.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como planos que contienen el Proyecto Urbanistico del desarrollo
dotacional denominado EL REDENTOR, los distinguidos con ef N° CU4 TU24/4-
00, CU4 TU24/4-01 v CU4 TU24/4-02, en un original, los cuales reposardn en
esta Curaduria Urbana v los segundos originales, serdn remifidos a la
Secretaria Distrital de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones
efectie la incorporacién correspondiente, a la cartografia oficial de esa
Secretaria, en las planchas N° L-15, L-16, 1-25 y 1-26, a escala 1:2000 del
Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, cuyo segundo original reposa en el
archivo de la entidad precitada.

ARTICULO 3°  LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder al INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR ~ICBF-,
propietario de los predios identificados con nomenclatura urbana DG 58
SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actudl), Licencia de Urbanizacion en
la modalidad de Desarrolio, para ef desarrolle urbanisiico dotacional
denominado EL REDENTOR, proyectado en los predios antes citados.
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RESOLUCION N° RES K‘RES 16-4-0477 recha 25 487 1

Porlc cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modatidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico detacional denominado EL REDENTOR, provectado en los
pradios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 2% 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR [Actual), objeto del Plan
‘de Regulanzacnén y Manejo Unidad Aplicafiva “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijen las
obhgcc:cnes urbanisticas y compromisos a carge del filular de la lxcenczo y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

La presente Licencia de Urbanizacion se expide de acuerdo con los planos
que contienen el Proyecto Urbanistico vy la demds documentacién que
forma parfe integral de 1o solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana
bajo la referencia N° 14-4-0114.

ARTICULO 4°  TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

Ei termino de la vigencia de la licencia de Urbanizacién que se otorga
mediante la presente Resolucidn para el proyecto urbanistico desarrollo
dotacional denominado EL REDENTOR, serG de veinticuatro (24) meses,
prorrogables por una vez hasta por un plazo adicional de doce {12) meses
contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion {Articulo 8° del
Decreto Nacional 2218 de noviembre 18 de 2015},

La solicitud de prémoga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que
el urbanizador responsable certifique la iniciacién de la obra.

ARTICULO 5°  DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
» TITULAR DE LA LICENCIA.

Establecer como titular de la Licencia de Urbanizacién del desarrollo
dotacional denominado EL REDENTOR al INSTITUTO COLOMBIANGO DE
BIENESTAR FAMIUIAR, propiefario de los predios identificados con
nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual).

» CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacion
del desarrolio dotacional denominado EL REDENTOR, dl Ingeniero
RODOLFO CASTIBLANCO BEDOYA, identificado con cédula de
ciudadania N° 79.540.107 de Bogotld, y porfador de la Matrhcula
Profesional No. 25202092834 CND, segun informacién contenida en el
formulario de solicitud de Licencia y documentos adjuntos al expediente
No.14-4-0114. i,
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RESOLUCION N° RES :RES 16-4- 0477 FECHA: 25 ABR 2016

Porla cudl se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrolio, para el desarrolio urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actudl), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicafiva “g] Redentor”, se establecen sus normas, ¥ se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a ¢argo del tifular de la licencia y del ubanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

ARTICULO &° La ejecucion de las obras de urbanismo y saneamiento correspondientes al
desarrollo dotacional denominado EL REDENTOR, deberdn hacerse dentro
del plazo estipulado en et arficulo 4°'de la presente Resolucién y solo
podrén ejecutarse previo cumplimienfo de los siguientes requisitos:

« Obtencidon de las especificaciones técnicas para la elaboraciéon de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes,
expedidas por las empresas de servicios publicos.

. Presentacion ante las empresas de  servicios poblicos que  les
correspondan, de los proyecios de redes de servicios y obras de
urbanismo vy obtencidén de su gprobacién con los respectivos
presupuestos.

» Solicitud de aprobacién de! disefio de las vias a construir anfe la
subdireccién Técnica del Insfituto de Desarrollo Urbano.

« Solicitud de aprobacidn del disefic del parque segin  lineomientos vy
especificaciones gque determine el Departamento de Construcciones del
instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte — IDRD.

« Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador deberd solicitar a las
diferentes empresas de servicios publicos y la Instifuto de Desarrollo Urbano -
~ IDU, el nombramienio de los interventores a que hubiere lugar, con el fin
de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el
interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacion
de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7° Para la correcta aplicacion de las disposiciones gue se establecen en la
presente Resolucion, se tendrd en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PRERIO

1.1. Nombre: EL REDENTOR e
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Porta cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para el desarollo urbanistico dotacional denominado £L REPENTOR, proyectade en los
predios con nomenciatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actual), objeio dsl Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “Ef Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
obligaciones urbanisticas v compromisos ¢ cargo del titulker de la licencia y del urbanizador
responsable: Alcaldia Local de Tunjuelito.

1.2. Area Bruta (Planos topograficos) :256.111,40 M2
Predio 1 :186.681,00 M2
Predio 2 ; 69.430,40 M2

1.3. Area Reservas :112.539,20 M2

Reserva Malla Vial Arterial
Av, Jorge Guaitan Cortés Via Tipo V-2 3.755,28 M2

Zona de Manejo y Preservacion Ambiental

Rio Tunjuelito D 92.714,63 M2

Servidumbre Linea Alta Tension 1 16.069.29 M2
1.4. Area Neta Urbanizable : 143.572,20M2
1.5, Folios de Matricula Inmobiliaria : 505-373175

508-40424961

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y SANEAMIENTO.

Terreno que cobija: Bl Area Neta Urbanizable del desarrolio urbanistico |
dotacional denominado EL REDENTOR - (143.572,20 M2). ’

3. DE 1OS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS

MISMOS.

» EAAB.: Oficio No. 3431003-2015-1038 de septiembre 22 de 2015,
» CODENSA: Oficio de septiembre 11 de 2015 y 05205144 de enero 13 de

2016.
* GAS: Oficio No.D3-09-10-2015-1 de octubre 9 de 2015. _
b,
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RESOLUCION N° RES “%53?3 16-4-0477 FI-ECHA: 15 ABR 701

Por la cuat se aprueba el Proyecto Urbonfstico v se concede licencia de Urbanizacion en lo modalidad
de Desarrollo, para el desarrclio urbenistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado enlos
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actudt), objeto del Plan
de Regularizacién y Maneio Unidad Aplicativa "Bl Redentor", s¢ establecen sus nOrmas, y se fijan las
obligociones urbanisticas v compromisos a cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
respensable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas
en los oficios citados, se debe cumplir con el Decreto Nacional 2981 de
2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos
relacionados con la prestacion de los servicios publicos, en particular
con el servicio domiciliario de aseo.

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL.

No aplica por cuanto el proyecto denominado desarrolio dotacional EL
REDENTOR, se destina a uso Dotacional.

ARTICULO 8° Para la correcia aplicacion de las disposiciones que se astablecen en esta
Resolucidn, se tendrd en cuenta la informacién confenida en los planos N°
CU4 TU24/4-00, CU4 TU24/4-01 y CU4 TU24/4-02 que para todos los efectos
se adoptan mediante el presente Acio Administrativo en el articulo 2°.

» AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

1. Cesidn Confrol Ambienial 1 5.789,23 M2
2. Cesidn Vias Locales | . T 6.394,47 M2
3. Cesién Pargque 1 11.842,19 M2
Total cesiones al Dishito sobre AN.U. : 24.025,89 M2

El detalle de estas areas estd contenido en los ptanos No. CU4 TU24/4-00,
CU4 TU24/4-01 y CU4 TU24/4-02, que s¢ adoptan mediante la presente
Resolucion.

o AREA UTIL 1 119.546,31 M2

ARTICULO 9°  NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

se establecen para el desarrolio dotacional denominado EL REDENTOR, [as
siguientes normas generales y especfficas, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 327 de 2004, Resolucion No 1035 de 2013y

aguelias que lo complementan, asi: i,
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. reEsowch N° RES ERES 16 -4 - 0477 FECHA: 15 ABR 216

Porla cual se aprueba el Froyecio Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la medalidad
de Desarrollo, para el desarello urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclaturg urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR [Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromiscs a cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

» ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

Zonificacién Urbanistica.

CONDICIONES GENERALES
Unidad de Planeamiento UPZ No. 42 Venecia
Zonal
Sector - 5
Tratamiento _ Consolidacion
Modalidad Sectores Urbanos Especiales

Area de Actividad Dotacional
Zona Servicios Urbanos Basicos

Sub Sector de Uso Unico

Subsector de Edificabilidad Unico

Zonificacién por fenémenos de remocién en masa e inundacién.

Segun los planos Nos. 3 y 4 del Decreto 190 de 2004 {compilacion del POT),
el terreno en el cual se adelantard el desarrollo dotacional denominado EL
REDENTOR, se encuentra localizado en zona de riesgo por inundacién baja
v no se localiza en zona de riesgo por fendmenos de remocidn en masa.

De acuerdo con lo previsto en el arficulo ¢ de la Resolucidn No 1035 de
2013, deberan acogerse las consideraciones y recomendaciones hechas
por el Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias —FOPAE-,
consignadas en el concepto emitido con la referencia No. 2013EE4240 del
16 de mayo de 2013, respecto a las.condiciones de amenaza de
inundacion por desbordamiento del rio Tunjuelo, andlisis de riesgo, planes
de emergencia y contingencia, gestion integral del riesgo, zona de ronda
y zona de manejo ambiental.

S -
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RESOLUCION N° RES FECHA: 15 ABR 2018

RES16-4-047T7

Por la cual se aprueba ef Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en ia medalidad
de Desarrollo, para el desarollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
pradios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Aciual), objeto del Plan
de Reguiarizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor"”, se establecen sus normas, vy se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos @ cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjueiito.

o SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
Localizacién de la zona de cesién para parque recreativo.

El drea de cesién al Distrifo Capital destinada para parque recreativo,
generada por el proceso de Urbanizacién del desarrollo  dotacional
denominado EL REDENTOR, se encuentra  delimitada, deslindada,
amojonada y-acotada, segUn Plancs Nos. CU4 TU24/4-00, CU4 TU24/4-01 y
CU4 TU24/4-02 y una vez ejecutado el proyecto, construida, dofada y
entregada al Distrifo Capital por el Urbanizador Responsable, formard parte
del Sistema de Espacio PUblico construido de la Ciudad.

Normas para el parque de cesién al Distrito Capital.

La responsabilidad det disefio, construccion y dotacién de esta zona de
cesion serd exclusivamenie del Urbanizador Responsable. En cumplimiento
de lo anterior, el disefio del drea correspondiente a los pargues recrealivos
del desarrolle dotacional denominado EL REDENTOR, deberd ser coordinado
de acuerdo con los lineamientos y especificaciones que determine el
Departamento de Construcciones de! instituto Distrital para la Recreacion y
el Deporte - IDRD, para dar cumplimiento alo establecido en el Articulo 258
del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd D.C. y los obras deberdn ejecutarse de conformidad con las
disposiciones contenidas en los ‘Articulos 258, 259 v 240 del citado Decreto.

Teniendo en cuenta aue para el desarollo dotacional denominado EL
REDENTOR el drea de cesién para pargue es de minimo €l 8% {11.842,19? m2
8,25%), éste corresponde a un Parque de escala zonal, definido el arficulo
243 como un drea libre destinada a la satisfaccién de necesidades de
recreacion activa de un grupo de barios, que pueden “albergar
eguipamiento especializado, como polideportivos, piscinas, canchas,
pistas de patingje, entre ofros. Y conforme al pardgrafo 2 del mencionado
articula, la preservaciéon, manejo, infervencion y uso de los parques de
escala regional, metropolifana y zonal, serdn determinados por los Planes
Directores. El Plan Director deber& armonizarse y complementarse con los
Planes de Manejo Ambienial, en los casos de formar parte de la Estructura
" Ecoldgica Principal dei Distrito. , —
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RESOLUCIONNRES ‘e 4 g = 4 - () 4 77 FECHA: 15 ABR-7015

" Porla cudl se aprueba el Proyacio Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrello, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectade en fos
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 [Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redenior”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a carge del fitular de lo licencia vy del urbanizador
responsable. Alcaidia Local de Tunjuelito,

Nota: £l diseno que se adopte para el parque recreative de uso publico
del desarrollo dotacional denorninado EL REDENTOR, formard parte de la
Licencia concedida a través de la presente Resolucion.

» SISTEMA VIAL

Las vias de la Mdila Vial Arterial vy local que hacen parte del Proyecto
Urbanistico aprobado, cormresponden a las sefaladas en los Planos del
desarrollo dotacional denominado EL REDENTOR, distinguidos conlos Nos. Ct4
TU24/4-00, CU4 TU24/4-01 y CU4 TU24/4-02 que se aprueban v adoptan
mediante la presente Resolucion, de conformidad con lo establecido en los
oficios Nos. 2015EE49%9Q vy 2015EE4988 de marzo 2, expedidos por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD., sobre la incorporacion
de los Planos Topogrdficos a los cudles se gjusta el Proyecto Urbanistico.

De acuerdo con lo establecido en la Resolucidn No 1035 de 2013, se
establece:

- Enlos accesos y salidas vehiculares del proyecto se deben independizar
los flujos de vehiculos v peatonales.

- la Unidad Aplicativa EL REDENTOR contard con dos accesos vehiculares.
Un acceso se dard por la Diogonal 58 Sur y ofro acceso que se define a través
de una via de servicio {con sus corespondientes carriles de fransicidn de
velocidades), la cual se encuentra ubicada paralela a la Avenida Jorge
Gaitdn Cortés, locdlizada a continuacién de la zona de control ambienial;
esta via tendrd un ancho minimo de cinco metros {5 mis) y un andén de fres
metros (3 mis) en un solo costado de la misma y con dngulo de ingreso y
salida de 45 grados respecto a la linea de sardinel, tal y como lo esfablece
el numerat 2, literal b, arficulo 19 del Decreto Dishital 327 de 2004, Se permite
el acceso v salida vehicular desde el rondil hacia la avenida Jorge Gaitdn
Cortés, para vehiculos de policia y conirol,

- Bl acceso vy salida peatonal principal para la Unidad Aplicativa EL
REDENTOR, se desarroliard sobre la Diagonal 58 Sur, o fravés de unda zond
privada afecta al uso publico propuesta de 6,312,48 M2,
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RESOLUCION N° RES;‘E,IFE? §16-4- Q477 FECHA 15 ABR 2016

[N

Por lct cual se aprueba el Proyecto Urbanisfico y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanisiico dotacional denominacdo EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbang DG 58 SUR 29 18 [Actudl) y KR 51 58 20 SUR (Actual], objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa "H Redenior”, se establecen sus normas, v se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos & cargo del fitular 'de lo licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

: - Contiguo a la avenida Jorge Gaitan Cortés se debe ceder una franja de
terreno para centrol ambiental que aisla el entorno del impacte generado
por dicha via. Se debe garantizar que alo largo de la via el ancho del control

-seq como minimo de 10.0 mts,

« RONDA HIDRAULICA Y ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL
(ZMPA)

Se debe respetar la delimitacién de la Ronda Hidraulica y ia Zona de Manejo
Preservacion Ambiental (ZMPA} del Rio Tunjuelo en concordancia con lo

determinado por el Decreto 190 de 2004 y oficio de la EAAB No. 3431003-
2015-1038 de septiembre 22 de 2015,

ARTICULO 10° NORMAS URBANSITICAS:

ta norma aplicable es la establecida en la Resolucion No. 1035 de
septiembre 11 de 2013 y el Decreto 327 de 2004, aisf

1. USOS.

Corresponden a los establecidos en el Articulo 5° de la Resolucién No. 1035
de septiembre 11 de 2013 por la cual se adopta el Plan de Regularizacion
y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentar", expedida por la Secretaria
Distrital de Planeacion, fal y como se indican a continuacion:

1.1. Principal:
Dotacional - Servicio Urbano Basico.
Seguridad, Defensa 'y Justicia de escala metropoli